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TRH PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI - H2 2020

o Nabidka modernich préimyslovych prostor v CR se ve
druhém pololeti roku 2020 zvysila o0 314 800 m?, coz znacilo
mirné (7%) zpomaleni stavebni aktivity ve srovndni s
prvnim pololetim. Celkovd rozloha primyslovych prostor
urcenych k prondjmu dosdhla 9,11 milionti m?, pticemz 35 %
z téchto ploch se nachdzelo v Praze (3,2 milionti m?).

o Mira neobsazenostiv CR spadla na 3,3 %, co# je nejnizi
hodnota v historii ¢eského trhu. Od poloviny roku se snizila
o0 111 bazickych bodu (bps) a od za¢dtku roku poklesla o
41bps. V Praze se podil nepronajatych prostor snizil z
hodnoty 2,7 % v poloviné roku 2020 na 1,5 % na konci roku.

e V zdvéru roku 2020 bylo na tizemi CR ve vystavbé celkem
692 500 m* primyslovych prostor, nepatrné méné (01 %)
nez pied 12 mésici. 26 % z téchto prostor byly budovy jiz
postavené do faze hrubé stavby.

e Ndjemni aktivita na trhu priamyslovych nemovitosti
vykazala silné vysledky, coz dokazuje odolnost tohoto
realitniho segmentu i béhem pandemie. Celkova poptavka
dosdhla ve druhém pololeti objemu 829 ooo m?, tedy o0 14 %
vice nez ve druhém pololeti roku 2019.

o Cistd néjemni aktivita za poslednich $est mésicti roku
2020 byla na trovni 527 400 m?, témé¥ stejné jako ve druhé
poloviné roku 2019.
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Ceska republika - Ekonomicky piehled

EKONOMICKY PREHLED

V roce 2020 byla svétova ekonomika negativné zasazena pandemii
COVID-19. Opatieni spojend se snahou pandemii potlacit zptisobila
hluboky synchronizovany propad globalniho hospodafstvi,
bezprecedentni po 2. svétové véalce. Mnoho zemi reagovalo pfijetim
masivnich fiskdlnich a monetdrnich stimuld, které pomohly zmirnit
krétkodobé negativni dopady. Predikce Ceské narodn{ banky piedpoklada
pro rok 2020 propad hrubého domaciho produktu o 5,8 %. K poklesu by
meélo dojit ve vSech slozkdch HDP kromé vydaju vladniho sektoru. Jelikoz
se jiz za¢inaji pozitivné projevovat uc¢inky vladnich opatreni, véetné
omezeni pohybu za ticelem zpomaleni $ifeni viru a sou¢asného zahajent
o¢kovani, CNB odhaduje, Ze se ¢eska ekonomika v roce 2021 za¢ne
postupné zotavovat a do konce roku dosahne rustu 2,2 %.

INFLACE

[ ]

V pribéhu celého uplynulého roku se mira inflace pohybovala vysoko

nad hornf hranici toleran¢niho pdsma 2% infla¢niho cile a v priméru

v roce 2020 dosahla hodnoty 3,2 %. Na konci roku ale zacala postupné
zpomalovat a podle makroekonomické predikce Ministerstva financi by se
méla mira inflace ddle snizovat. Ocekédva se, ze v prib¢hu roku 2021 bude
oscilovat kolem infla¢niho cile a v pruméru dosahne 1,9 %.

MALOOBCHODNI TRZBY

Kdyz doslo na jare k prvnim restrikcim a vétsina obchodii byla uzaviena,
maloobchodni trzby dramaticky poklesly. V dubnu byl zaznamendn
meziro¢ni pokles o téméf 11 %. Po kratkém letnim obdobi, kdy doslo k
rozvolnéni restrikci a obchody byly opétovné otevieny, Evropu na podzim
zasahla druhd vlna pandemie, kterd prinesla novd omezeni. V listopadu tak
meziroéné maloobchodni trzby klesly o 5,3 %. Nejvice se snizily prodeje
automobiltl, v dubnu to bylo meziro¢né az o 45 % a v listopadu o 11,3 %.

Na druhé stran¢ byl v roce 2020 zaznamendn vyrazny nartst online
prodeje, ndkupy pres internet se staly jednou z mala moznosti ndkupu
nepotravindiskych vyrobki a zbozi.

NEZAMESTNANOST

Ceska republika vstupovala do roku 2020 s nejnizsi mirou
nezaméstnanosti v EU. V diisledku neptiznivych ekonomickych podminek
béhem roku nezaméstnanost vzrostla, stale v§ak zustavd na relativné nizké
drovni.

Progndza Ministerstva financi pfedpovidd, ze se primérnd obecnd mira
nezaméstnanosti v Ceské republice v roce 2020 zvy#i na 2,6 %. I kdy#
pandemie zptisobila zhorseni situace na trhu prace, nezameéstnanost

je stdle vyrazné nizs$i nez by se pfi momentalni hospodaiské situaci
ocekavalo. To je ¢aste¢né zpusobeno vlddnimi opatienimi na podporu
zameéstnanosti, ale také obavou zaméstnancti ménit praci v souc¢asné
nejisté dobé. Predpoklada se, Ze nezaméstnanost bude nadale rista v
roce 2021 dosdhne svého vrcholu na trovni 3,3 %. Oc¢ekdvané obnoveni
poptavky po pracovni sile by ale mélo po¢atkem roku 2022 mirné snizit
pocet nezaméstnanych.

Mira nezaméstnanosti v Praze byla tradi¢né nejniz${ v celé Ceské
republice a v roce 2019 dosahovala hodnoty 1,9 % (70 bazickych bodi
pod celorepublikovym primérem). V diisledku pandemie COVID-19 se
v$ak nezaméstnanost v Praze v roce 2020 zvysila, a ve tfetim ¢tvrtleti
2020 dosdhla Grovné 2,7 %. V meziro¢nim srovnani se jednd o navyseni o
150 bazickych bodi, co# je jeden z nejvétsich narastil v Ceské republice.
Vys$$i ndrist byl zaznamendn pouze v Libereckém kraji, kde se mira
nezameéstnanosti zvysila meziro¢né o 160 bazickych bodu.
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Ceska republika - Ekonomicky piehled
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Mira nezaméstnanosti - kraje CR
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 2. pololeti 2020

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA

V poslednich $esti mésicich roku 2020 dokon¢ili developeti
vystavbu prumyslovych prostor o celkové pronajimatelné plose
303 700 m>. Dal$i budova (11 100 m?) byla do celkové nabidky
priddna na zdkladé prodeje a zpétného prondjmu. Celkovy
nartst nabidky ve druhém pololeti se rovnal 314 800 m*.
Pouhych 7 % z prostor postavenych ve druhé poloviné roku bylo
dokonceno spekulativné.

Za cely rok 2020 se celkova nabidka prostor v CR zvysila o

653 900 m* (v¢. akvizic budov postavenych v pfedeslych letech).
Tento objem dokoncené vystavby byl témér totozny s rokem
2019. Nejvice prostor bylo dokon¢eno v Moravskoslezském kraji
(115 500 m?), za nimz nésledoval Ustecky kraj (103 800 m?).
Praha spole¢né s Plzenskym krajem skonc¢ili na tfetim misté s
celkovym ro¢nim ptirtstkem 88 ooo m>.

Celkové nabidka priimyslovych prostor v CR dosahla na konci
roku 2020 plochy 9,11 miliond m*a vice nez polovina (62 %) této
plochy ptipadla na tfi nejrozvinutéjsi dil¢i trhy - Prahu (3,21
miliont m*), Plzensky kraj (1,33 milionu m*) a Jihomoravsky kraj
(1,15 milionu m?).

PROBIHAJICi VYSTAVBA

I pres pretrvavajici vysokou miru ekonomické nejistoty tédhla
novou vystavbu pramyslovych nemovitosti po celé zemi
rostouci mira obsazenosti a poptdvka po neexistujicich vétsich
skladovych jednotkach. V poslednim ¢tvrtleti roku 2020 byla
zahdjena vystavba v nékolika zcela novych aredlech, predevsim
pobliz Prahy a v Moravskoslezském kraji, ktery bude stfedem
pozornosti i vnadchdzejicich dvou letech.

Koncem roku 2020 probihala vystavba témeét ve vsech krajich
Ceské republiky a celkova plocha primyslovych nemovitosti

ve vystavbé odpovidala 692 500 m*. 60 % plochy téchto
budovanych priimyslovych hal jiz bylo pronajato a dalsich témer
178 ooo m* pfedstavovaly ptivodné spekulativni projekty, u
nichz byla jiz dokonc¢ena hrubd stavba. Nejvyssi mira vystavby
byla zaznamendna v Moravskoslezském kraji, kde bylo ve
vystavbé 199 200 m?, a déle pak v Plzeniském kraji, kde stavba
probihala na budovéch o celkové rozloze 156 200 m?.

Nejvyssi objem probihajici spekulativni vystavby byl
zaregistrovdn v Moravskoslezském kraji a v okoli Prahy.

MIRA NEOBSAZENOSTI

V disledku nadpriimérné nové poptavky, kterou jsme
zaznamenali v poslednim ¢tvrtleti roku, se mira neobsazenosti
v CR snizila ze 4,4 % v poloviné roku na 3,3 % na konci roku, coz
je nejnizsi hodnota v historii ndjemniho trhu. Celkové plocha
fyzicky volnych prostor klesla ze 386 00o m* v poloviné roku na
prosincovych 300 300 m*.

Vezmeme-li v potaz i prostory ve stadiu hrubé stavby, které
jsou vétsinou k nastéhovani béhem t¥{ mésict, zvysi se mira
neobsazenosti v CR na 5,1 %.

V zavéru roku 2020 se nejvice volnych prostor nachazelo v
Plzetiském kraji (95 300 m?), za nim# nésledoval Ustecky kraj
(64700 m?). V Praze se mira neobsazenosti postupné snizovala
7 2,7 % Vv polovin¢ roku na 1,5 % v prosinci, coz odpovidalo

49 300 m>.

Roc¢ni Cista poptavka, dokoncena vystavba a neobsazenost
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 2. pololeti 2020
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 2. pololeti 2020

POPTAVKA

Navzdory nepfedvidatelnosti trhu a nejistot¢ vyvolané pandemii
koronaviru dosahla celkovd ndjemni aktivita na ceském trhu
primyslovych nemovitosti ve druhé poloviné roku 2020 celkové
urovneé 829 ooo m> To odpovidalo meziro¢nimu ndrtstu o 14 %
a16% zlepseni oproti vysledktim z prvni poloviny roku.

Celkova najemni aktivita v roce 2020 dosdhla 1 544 600 m?, o
5% vice nez v roce 2019. Toto zvySeni poptavky bylo v
uplynulém roce zptsobeno pfedevsim vyss$im objemem
prodlouzenych najemnich smluv. Celkové plocha prodlouzenych

vxs

a pfejednanych prondjmii byla o 37 % vy$si nez v roce 2019.

Objem registrovanych kratkodobych prondjmu (které nejsou
zahrnuty v celkové ani ¢isté poptavcee), se mezirocné zvysil
zhruba o0 67 %.

Cist4 poptévka ve tietim ¢tvrtlet oslabila, ale v poslednim
kvartale roku 2020 doslo ke zna¢nému oziveni ndjemni aktivity
andjemci podepsali nové zavazky na prondjem celkovych

368 200 m*. Tento objem uzavienych prondjmt pomohl
pozdvihnout poptavku ve druhém pololeti na 527 4g0o m*a
celkové ro¢ni vysledky az na 882 600 m?, coz bylo jen o 11 % pod
aktivitou zaznamenanou v roce 2019.

Predprondjmy se na cisté poptdvce v roce 2020 podilely 51 %, o
trochu niz$im podilem nez v predchozim roce.

I kdyz byla nejvétsi transakce roku 2020 uzaviena v
Moravskoslezském kraji (pfedprondjem maloobchodni
spole¢nosti, 74 000 m?), celkové nejvyssi objem ¢isté poptavky
byl tradi¢né realizovdn v Praze (25 %). Plzensky kraj byl s 22%
podilem na ro¢ni ¢isté poptdvce druhym nejaktivnéj$im krajem
vroce 2020.

Cista ndjemni aktivita byla v roce 2020 vjznamné posilena
poptéavkou ze sektoru e-commerce (plocha podepsanych
prondjmi se mezirocné zvysila 0 108 %), a do urcité miry také
maloobchodnim sektorem, ktery rovnéz vykazal vyznamny
meziro¢ni ndrust objemu uzavienych najemnich smluv

(+64 %). Navyseni ndjemni aktivity maloobchodniho sektoru
vsak bylo zapric¢inéno jedinou vétsi transakci, ktera jiz byla
zminéna vyse, kdy najemce konsoliduje nékolik provozii do
jednoho distribu¢niho centra o velikosti 74 0oo m?.

NAJEMNE

Z4kladni ndjemné ztstalo v poslednich $esti mésicich roku
2020 beze zmény. Standardni skladové prostory o velikosti
kolem 5 000 m?* pronajaté na pét let jsou vétsinou pronajimany
za €4.00 - €4.80 za m* a mésic. Efektivni sazby ndjemného
ponizené o veskeré slevy a pobidky poskytnuté pronajimatelem
jsouv priiméru o €0.25 - €0.50 na m*a mesic nizsi nez zdkladni
ndjemné.

Zakladni ndjemné za malé skladové jednotky (kolem 1 coo m*a
méne) v Praze se pohybovalo od €5.00 do €6.50 za m* a mésic.

Vyse ndjemného za kanceldfe ve skladovych a vyrobnich halach
zustala v rozmezi €8.50 - €9.50 za m? a mésic.

Meésicni vyse servisnich poplatki byla obvykle mezi €0.65 -
€0.75 zam?v zdvislosti na rozsahu zahrnutych sluzeb. Poplatky
za sluzby v mensich komercnich jednotkach s plochou kolem
500 m” se pohybovaly i kolem €0.90 - €1.00 za m>.

Celkova ro¢ni ndjemni aktivita (m?)
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VYHLED

V atraktivnich lokalitdch jako je Praha a Brno, kde se neobsazenost drzi na nizsi irovni ale
poptavka dosahuje vyssich hodnot, mize dojit ke zvyseni sazeb ndjemného. Opac¢ny trend
by se mohl objevit v Moravskoslezském kraji, kde se s pfibyvajicimi projekty zvysSuje mira
konkurence mezi developery a také objem nové vystavby.

Rist e-commerce bude pokracovat i v roce 2021, i kdyz zfejmé dojde k mirnému
zpomaleni oproti roku 2020. Poptdvka bude naddle vyznamné podpoiena aktivitou
logistickych firem a mohou se také objevit pozadavky na prondjem prostor od firem
pusobicich v automobilovém sektoru.
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